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RUNDER TISCH: Neue Gemeinde-Abgabe, Gefahr steigender Baugrundpreise

Gewinne aus Umwidmungen: Wie
eine Steuerliicke gefiillt werden kann

VON ALEXANDER ZENS

LINZ. 2,7 Milliarden Euro steu-
erfreier Gewinn entsteht laut ei-
ner Studie jihrlich, weil Grund-
stiicke von Agrar- auf Bauland
umgewidmet werden. Auf der Su-
che nach Steuereinnahmen wird
der politische Ruf nach einer Ab-
gabe auf solche Gewinne lauter.

Sogar der Bundesobmann des
Bauernbundes, Jakob Auer (OVP),
hat gesagt, dass man mit ihm da-
riiber reden kinne. Obwohl es vor
allem Landwirte treffen wiirde,
die Grundstiicke auBerhalb der
zehnjihrigen  Spekulationsfrist
umwidmen oder verkaufen. Der
Chef des oberdsterreichischen
Bauernbundes, Landesrat Max
Hiegelsberger (OVP), sieht das an-
ders, Er sagte beim Runden Tisch
der O0ONachrichten, dass ,,wir uns
gegen neue Steuern sehren®. Auf
einem Grundstiick werde iber
Generationen geerntet. Wenn. es
verkauft werde, gehe der Ertrag
auf Dauer verloren. Fine Steuer

komme hier nicht in Frage.

SP(-Landeskiubobfrau  Ger-
raud Jahn kann das Argument
der Umwidmungsgewinne als Fi-
nanzreserve fiir die Bauern nicht
nachvollziehen. Diese hatten
schon steuerliche Begiinstigun-
gen. ,Es ist ungerecht, nur wegen
einer Umwidmung plotzlich ei-
nen steuerfreien Gewinn von dem
15- bis 20-fachen des bisherigen
Werts des Grundstiickes zu ma-
chen”, sagte Jahn. So eine Steuer
schidige auch den Standort nicht.
JInternational sind die Abgaben
auf Grund und Boden sowie Ver-
mégen ungleich hoher.”

‘AufschlieBung voll abgelten

Nicht grundsitzlich gegen die
Abgabe ist Oberdsterreichs  Ge-
meindebundprisident  Johann
Hingsamer (OVP): .Man muss das
im Zusammenhang mit anderen
Einnahmequellen sehen.” Er ver-
wies auf die Aufschliefungsbei-
trige, die die Gemeinde fiir Kanal,
Wasser und Strale kassiert, und
die Infrastrukturabgabe. Letztere
heben 100 Gemeinden auf privat-
rechtlicher Basis ein. Die Novelle
der Raumordnung soll es allen
Kommunen erleichtern, bis zu
100 Prozent der AufschlieRungs-
kosten verlangen zu konnen. Die
derzeitigen Beitrige machen rund
ein Fiinftel aus.

Er gebe der Infrastrukturabga-
be den Vorzug, sagte Hingsamer.
Vor allem, weil sie voll den Ge-
meinden zuflieRe, denen es finan-
ziell nicht gut gehe. Bei einer Um-
widmungsabgabe ,traue ich dem
Bund zu, dass er die Einnahmen
in den allgemeinen Steuertopf
flieRen ldsst”, sagte Hingsamer.

Hiegelsberger und der Gemein-
debundchef warnten davor, die
Baugrundpreise mit zu vielen
neuen Abgaben iiber Gebiihr an-

zuheizen. Es muss uns gelingen,
Baugrund zum ortsiiblichen Preis
zur Verfiigung zu stellen”, sagte

e9\Vir wehren uns gegen
neue Steuern. Es muss uns
gelingen, vor allem in den

der Landesrat. FEine Umwid- lindlichen Regionen Bau-
mungsabgabe gehe auf jeden Fall grund zuim ortsiiblichen
zu Lasten der Kéufer.

Preis zur Verfiigung zu
stellen. Eine Umwid-
mungsabgabe wiirde zu
Lasten des Kiufers ge-
hen.gs
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Probleme auf dem Land

Hingsamer sagte auch, man
dirfe nicht riskieren, dass nie-
mand mehr bereit sei, Bauland
zur Verfiigung zu stellen. Oft
missten Grundeigentiimer ohne-
hin Fldchen fir die Erschliefung
gratis zur Verfligung stellen. Bei
einem Baugrundpreis von 300
Furo sei es kein Problem, 30 Euro
aufzuschlagen, sehr wohl aber bei
einem Preis von 35 Furo. Hiegels-
berger verwies auf groRe Unter-
schiede zwischen dem Linzer
Raum und landlichen Gebieten,
die mit Abwanderung kémpfen.

Der Linzer Steuerrechis-Pro-

~fessor Achatz sagte zwar auchy
dass es keine Uberbelastung ge-
ben sollte. Jedoch betonte er: ,Der
Gesetzgeber hat die Liicke bei Ka-
pitalvermégen bereits geschlos-
sen (Wertpapier-Abgabe, Anm.)."
Wenn man das System konse-
quent weiterentwickle, miisse bei
Liegenschaften zumindest tber
die Spekulationsfrist und eine Be-
steuerung von VerauBerungsge-
winnen nachgedacht werden.

Laut Achatz bleibe abzuwar-
ten, ob der Bund diese Gewinne
bei der Einkommensteuer bertick-
sichtigen und die Spekulations-
frist Andern wird. Erst dann sollte
dariiber entschieden werden, ob
man eine Umwidmungsabgabe
einfithit, die mehr Verwaltungs-
aufivand verursachen wiirde. Eine
offene Frage bei letzterer wire
auch, wann sie bezahlt werden
soll: bei der Umwidmung oder
beim Verkauf. ,Es ist ein groRes
Problem, wenn jemand belastet
werden soll, obwohl er die Liqui-
ditit gar nicht hat", sagte Achatz.

Jahn michte, dass sowohl die
Spekulationsfrist verlingert oder
aufgehoben als auch eine Unmwid-
mungsabgabe eingefiihrt wird. Es
solle aber zu keiner mehrfachen
Belastung kommen, sondern An-
rechnungen geben. ,Das ist eine
Frage der Ausgestaltung”, sagte sie.

@9Es ist ungerecht, wenn
jemand wegen einer Um-
widmung plétzlich einen
steuerfreien Gewinn von
dem 15- bis 20-Fachen des
bisherigen Wertes des
Grundstitckes macht.g8
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g9ich traue dem Bund zu,

dass er die Einnahmen aus

einer allfdlligen Umwid- ) T
mungsabgabe in den Steu-

ertopf flielen lassen wiir-

de. Die Mittel milssten

aber an die Gemeinden ge-

hen. Ich bevorzuge die In-

frastrukturabgabe. 6
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e9Der Geseizgeber hat die
Steuerliicke bei Kapital-
vermégen bereits ge-
schlossen, Wenn man das
System konsequent wei-
terentwickelt, miisste bei
Liegenschaften zumindest
iiber die Spekulationsfrist
und damit auch iiber eine
Besteuerung von VerduBe-
rungsgewinnen nachge-
dacht werden.g
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Die Teilnehmer diskutierten beim Runden Tisch der OONachrichten.
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